Regulamin przetargu dwustopniowego nieograniczonego
Przedmiot i uczestnicy przetargu
1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz ponizej wskazanych nieruchomosci gruntowych:

a) nieruchomosci gruntowej potozonej w Plocku przy ul. Chopina, w obrgbie 0007,
oznaczone] w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 633/1 (nr ksiegi wieczystej
PL1P/00141904/2), o powierzchni 3.444,0 m. kw. (trzy tysigce czterysta czterdziesci
cztery metry kwadratowe), stanowiacej wlasno$¢ Rynex sp. z 0.0. z siedzibg w
Plocku przy ul. 1-go Maja 7A. Na nieruchomosci znajduje si¢ stacja
transformatorowa. Nieruchomosé jest czesciowo utwardzona. Nieruchomogé objeta
jest planem zagospodarowania przestrzennego (https:/nowy.plock.eu/plan-nr-24/ -
link do planu)

b) nieruchomosci gruntowej polozonej w Plocku przy ul. Chopina, w obrebie 0007,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 339/2 (nr ksicgi wieczystej
PL1P/00141905/9), o powierzchni 1.345,0 m. kw. (jeden tysiac trzysta czterdziesci
pig¢ metréw kwadratowych), stanowiacej wlasno$é Rynex sp. z 0.0. z siedziba w
Plocku przy ul. 1-go Maja 7A. Nieruchomo$é nie jest zabudowana. Nieruchomo$é
jest czesciowo utwardzona. Nieruchomo$é objeta jest planem zagospodarowania
przestrzennego (https://nowy.plock.eu/plan-nr-24/— link do planu).

Wskazane powyzej nieruchomosci mogg zostaé nabyte tylko lacznie. Zlozona
oferta dotyczaca nabycia wylacznie jednej ze wskazanych powyzej
nieruchomosci nie be¢dzie rozpatrywana.

Laczna cena wywolawcza sprzedazy wskazanych powyzej nieruchomosci wynosi
1.906.022,00 zlotych netto (jeden milion dziewieéset sze§é¢ tysiecy dwadziescia
dwa zlote + VAT).

Zalacznikiem do niniejszego regulaminu sg mapy, na ktérych zaznaczone zostaly
granice kazdej z nieruchomodci stanowiacych przedmiot przetargu.

2. W przetargu moga wzigé¢ udziat:

a) osoby fizyczne — osobiscie lub przez pelnomocnika;

b) osoby prawne, a takze spolki nie posiadajace osobowosci prawnej — przez
wsp6lnikow uprawnionych do reprezentacji albo osobe lub osoby uprawnione do
ich reprezentowania, takze na podstawie pelnomocnictwa.

3. Zawarcie umowy sprzedazy ze zwyciezeg postgpowania przetargowego uzaleznione
Jest od ziszczenia si¢ warunku w postaci wyrazenia przez Zgromadzenie Wspolnikow
Rynex spotka z o.0. zgody na powyzsza sprzedaz. Nieuzyskanie powyzszej zgody
skutkowa¢ bedzie niezawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci ze zwyciezcg
postgpowania przetargowego bez mozliwosci dochodzenia przez niego jakichkoliwiek
roszczen z tego tytutu.

Wadium

4. Uczestnik postgpowania przetargowego (oferent) zobowigzany jest do wniesienia
wadium w formie pieni¢znej w terminie oraz w sposéb opisany w niniejszym
regulaminie. Wadium wplaca sie w kwocie 20.000,0 zlotych (dwadziescia tysiecy
zlotych). Wadium wplacone przez oferenta, ktory wygrat przetarg, zalicza si¢ na poczet

. LB



ceny nabycia nieruchomosci.

5. Wadium powinno zosta¢ wniesione poprzez dokonanie przez oferenta przelewu na
rachunek bankowy oblata (Rynex sp. z 0.0. z siedzibg w Plocku przy ul. 1-go Maja 7A)
nr: 07 1240 3174 1111 0000 2890 8311 prowadzony przez bank Pekao SA I/O Plock,
nie pdzniej, niz do godziny 14.00 dnia 24.02.2025 roku. Niewplacenie przez oferenta
wadium do godziny 14.00 dnia 24.02.2025 roku skutkuje niedopuszczeniem oferenta
do udzialu w przetargu. Terminem wniesienia wadium jest chwila wplywu srodkéw
pienieznych na rachunek bankowy oblata. Wplacenie wadium oznacza zaakceptowanie
bez zastrzezen przez oferenta warunkow niniejszego przetargu.

6. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu przetargu, zamknigciu przetargu albo
zakonczeniu przetargu w jakikolwiek inny sposéb, jednak nie pdzniej niz siddmego
dnia roboczego od dnia odpowiednio: odwotania przetargu, zamkniecia przetargu,
zakonczenia przetargu w jakikolwiek inny sposob, na wskazany przez oferenta
rachunek bankowy. Dniem zwrotu jest dzien obciazenia kwotg wadium rachunku
bankowego oblata. Przepisu o siedmiodniowym terminie nie stosuje si¢ w przypadku,
gdy oferent nie podal oblatowi numeru rachunku bankowego, na ktéry ma zostad
zwrécona kwota wadium lub podal numer rachunku bankowego blednie lub podat
numer rachunku bankowego w taki sposob, ze zachowanie siedmiodniowego terminu
przez oblata nie jest mozliwe lub znacznie utrudnione. Oferent obowigzany jest
powiadomic¢ oblata o powyzszym numerze rachunku bankowego bez wezwania.

7. Wadium ulega przepadkowi na rzecz oblata w przypadku, gdy uczestnik, ktory wygrat
przetarg uchyla si¢ od podpisania protokolu z negocjacji lub zawarcia umowy
sprzedazy lub zaplaty ceny sprzedazy w odpowiednim terminie.

Oferta

8. Przetarg skiada si¢ z dwoch etapow: pierwszego etapu - czesci pisemnej (skladanie
ofert) oraz z drugiego etapu — ustnych negocjacji, w ktorym wezma udzial wybrani
przez oblata oferenci. W przypadku, gdy w pierwszym etapie postgpowania
przetargowego waznie zlozona zostanie jedna oferta, oblat moze zakonczyé
postgpowanie przetargowe bez etapu negocjacji.

9. Kazdy oferent moze zlozy¢ wylacznie jedng oferte obejmujaca caly przedmiot
przetargu. Oferty czastkowe, dotyczace, w szczegllnosci, poszczegdlnych
nieruchomosci stanowigcych przedmiot przetargu, nie beda rozpatrywane. Kazda oferta
musi zawiera¢, z uwzglednieniem pkt.13 niniejszego regulaminu, wyrazong w ztotych
laczng ceng¢ netto nabycia wszystkich nieruchomosci stanowiacych przedmiot
przetargu. Oferent nie moze by¢ dtuznikiem Rynex sp. z 0.0. na dzien wskazany w pkt.
12 niniejszego regulaminu. Oferty zlozone przez dluznikéw oblata nie bedg
rozpatrywane.

10. W pierwszym, pisemnym etapie przetargu, kazdy =z oferentow sklada oferte
przetargowa, ktora powinna by¢ zamknieta w dwoch kopertach:

a) zewnetrznej, na ktorej powinien znajdowa¢ si¢ adres organizatora przetargu (oblata):
.Rynex spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, 09-402 Plock, ul. 1-go Maja 7A”
oraz informacja: ,,Oferta przetargowa — przetarg pisemny nieograniczony dotyczacy
nabycia nieruchomosci polozonych w Plocku, dziatki nr: 633/1 i 339/2; NIE
OTWIERAC DO GODZINY 12.00 DNIA 26.02.2025 ROKU”; do zlozenia oferty
powinna by¢ uzyta koperta umozliwiajaca zapoznanie si¢ z jej zawartoscig wylgcznie
po jej otworzeniu;
oraz

b) wewnetrznej, z oznaczeniem na kopercie imienia i nazwiska lub firmy oferenta i jego
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siedziby; do zlozenia oferty powinna by¢ uzyta koperta umozliwiajgca zapoznanie sig

z jej zawarto$cig wylacznie po jej otworzeniu.

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Rynex sp. z 0.0. przy ulicy 1-go Maja 7A w Plocku,

w sekretariacie Zarzadu, kazdego dnia roboczego, w godzinach od 7.15 do 14.00, z

zastrzezeniem pkt, 12.

Oferty moga by¢ sktadane nie pdzniej, niz o godzinie 12.00 dnia 26.02.2025 roku. O

zachowaniu powyzszego terminu decyduje chwila wplywu oferty do siedziby Rynex

sp. z 0.0. Oferent moze zada¢ potwierdzenia daty i godziny wplywu oferty, o ile
dostarczy jg do siedziby oblata osobiscie lub przez pelnomocnika.

Z uwzglednieniem postanowien pkt. 9 oferta musi zawieraé co najmniej:

a) imig¢, nazwisko i adres zamieszkania albo firme oraz adres siedziby oferenta oraz
wskazanie numeru NIP, a takze numeru telefonu kontaktowego;

b) umocowanie do reprezentowania oferenta, chyba Ze oferentem jest osoba fizyczna
dzialajgca osobiscie lub dziatajaca osobiscie osoba fizyczna prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie wpisu do ewidencji dzialalnosci
gospodarczej;

c¢) date sporzadzenia oferty;

d) oryginalne pelnomocnictwo, jesli oferent dziata przez pelnomocnika;

e) oferta musi by¢ podpisana przez oferenta lub przez pelnomocnika dziatajgcego w
jego imieniu wraz ze wskazaniem siedziby lub adresu zamieszkania oraz numeru
NIP oferenta, a kazda jej strona musi by¢ przez oferenta lub przez pelnomocnika
dzialajgcego w jego imieniu opieczetowana pieczecig firmowa i ponumerowana.
Obowigzek opieczgtowania oferty pieczecia firmows nie dotyczy o0séb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej;

f) klauzulg o wyrazeniu zgody przez oferenta na gromadzenie i przetwarzanie jego
danych osobowych przez Rynex sp. z 0.0. na potrzeby prowadzonego postgpowania
przetargowego;

g) wskazanie numeru telefonu oferenta oraz adresu e-mail do kontaktu;

h) oferowana ceng netto nabycia calego przedmiotu przetargu (faczng cene nabycia
wszystkich nieruchomosci); kwota powyzsza zostanie powigkszona o obowiazujaca
stawke podatku VAT (cena sprzedazy brutto);

1) oferta oraz wszelkie inne, ztozone dokumenty, powinny by¢ sporzadzone w jezyku
polskim w sposob nie nastrgczajacy trudnosci z ich odezytaniem;

j) wskazanie celu, dla ktorego oferent zamierza naby¢ nieruchomosci stanowiace
przedmiot przetargu;

Oferty zlozone po uplywie wskazanego w pkt. 12 terminu nie beda otwierane i
rozpatrywane. Oferty oferentow, ktérzy nie zostali zakwalifikowani do niniejszego
postepowania, w szczegdlnosci z uwagi na: przekroczenie terminu skladania ofert,
zlozenia oferty w kopercie nie spelniajacej wymogéw okreslonych w pkt. 10
niniejszego regulaminu lub niewplacenie wadium w odpowiednim terminie lub w
odpowiedniej wysokosci, beda do odebrania w siedzibie Rynex sp. z o0.0. przez
kazdego z oferentéw nie poézniej, niz 30.03.2025 roku. Po uplywie powyzszego
terminu oferty nieodebrane zostang zniszczone bez ich otwierania. Kazdy z oferentow
zakwalifikowanych do niniejszego postepowania, nie moze zadaé zwrotu zlozone;j
oferty.

W przypadku stwierdzenia brakow lub bledéw w ztozonej ofercie oblat moze wezwaé

kazdego z oferentdw do uzupelnienia lub sprostowania oferty w okreslonym przez

oblata terminie.

Otwarcie pisemnych ofert zlozonych w pierwszym etapie postepowania przetargowego

dokonane zostanie publicznie w siedzibie Rynex sp. z 0.0. przy ul. 1-go Maja 7A w
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Ptocku w dniu 26.02.2025 roku o godzinie 12.15. Przez publiczne otwarcie ofert nalezy
rozumie¢ otwarcie ofert 1 odczytanie zaoferowanej przez kazdego z oferentéw kwoty
nabycia nieruchomos$ci co najmniej w obecnosci oferentow, ktorzy w terminie
wskazanym w pkt. 16 zd. 1 stawili si¢ w siedzibie Rynex sp. z 0.0. z zamiarem
uczestniczenia w procedurze otwarcia. Niestawienie si¢ na otwarciu ofert
ktoregokolwiek lub wszystkich oferentow w terminie wskazanym w pkt. 16 zd. 1 nie
wplywa na wazno$¢ otwarcia ofert i calej procedury przetargowe;.

Negocjacje

Drugi etap przetargu odbywal si¢ bedzie w trybie negocjacji ustnych prowadzonych z
co najmniej dwoma wybranymi przez oblata oferentami, ktorzy w etapie pierwszym
przetargu ztozyli wazne oferty z najwyzszymi cenami nabycia nieruchomosci, chyba,
7ze zlozona zostanie tylko jedna oferta. Przedmiotem etapu drugiego bedzie
negocjowanie ceny nabycia przedmiotu przetargu.

Zwyciezea etapu negocjacji (a tym samym calego postepowania przetargowego)
zostanie oferent, ktéry zlozyl najkorzystniejsza ofert¢ cenowa (najwyzsza cene netto
nabycia wszystkich nieruchomosci stanowigcych przedmiot przetargu), chyba, ze
postepowanie przetargowe zostanie zakonczone na etapie skladania ofert pisemnych
(pkt. 8 zd. 2 oraz pkt. 19). Do ceny netto doliczona zostanie odpowiednia kwota
podatku VAT.

W przypadku waznego zlozenia jednej oferty w czesci pisemnej postepowania
przetargowego oblat moze zakoficzy¢ postgpowanie przetargowe na tym etapie.

Kazdy z oferentéw, ktorych oferta zostala zakwalifikowana do drugiego etapu
przetargu, zostanie zawiadomiony (z zastosowaniem $rodka bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglto$§¢ lub w postaci elektronicznej poprzez wystanie
wiadomosci sms lub wiadomosci drogg mailowg) o mozliwosci uczestniczenia w
negocjacjach. Negocjacje z kazdym z zaproszonych przez oblata oferentow odbedg sie
w siedzibie Rynex sp. z 0.0. w terminie wyznaczonym przez oblata i podanym
oferentowi w sposob okreSlony w pkt. 20 zd. 1 niniejszego regulaminu. W
negocjacjach ustnych uczestniczy¢ moga oferenci osobiscie, badz przez petnomocnika.
Petnomocnictwo do udziatu w negocjacjach musi zosta¢ okazane w siedzibie Rynex sp.
z 0.0. przed przystapieniem do negocjacji, chyba, ze odpowiednie pelnomocnictwo
(obejmujace zarowno umocowanie do zlozenia oferty pisemnej oraz do uczestniczenia
w negocjacjach ustnych) zostalo zataczone do zlozonej przez oferenta oferty i nie
zostalo do dnia, w ktorym beda prowadzone negocjacje, odwolane. Brak
pelnomocnictwa lub pelnomocnictwo zlozone wadliwie wyklucza oferenta z
uczestnictwa w negocjacjach. Oblat moze wezwal oferenta do zlozenia w
wyznaczonym terminie waznego pelnomocnictwa.

Negocjacje moga odbywa¢ sie z kazdym z wybranych przez oblata oferentoéw w innym
terminie. Z negocjacji z kazdym z oferentow zostanie sporzadzony protokdt, ktory
zostanie podpisany przez oferenta i oblata niezwlocznie po zakonczeniu negocjacji. W
przypadku niepodpisania protokolu przez oferenta oblat moze podpisaé protokdt
jednostronnie.

Nieprzystapienie oferenta do negocjacji w terminie wskazanym przez oblata wyklucza
g0 z postgpowania przetargowego.

Oswiadczenia

Kazdy z oferentow zobowigzany jest w kopercie z ofertg zlozy¢ w siedzibie Rynex sp.
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7z 0.0. oSwiadczenie o ponizszej tresci: ,,Oswiadczam, iz:

a) nie wszezgto wzgledem oferenta postepowania upadlo$ciowego, nie ogloszono
upadiosci, oferent nie zostal postawiony w stan likwidacji;

b) wszelkie przedstawione przeze mnie dane i informacje sa prawdziwe;

¢) oferent nie pozostaje w zwloce z uiszczaniem danin publicznych, w
szczegolnosci podatkow, oplat, skladek na ubezpieczenia spoleczne Ilub
zdrowotne; (oferent pozostaje w zwloce, lecz uzyskal przewidziang prawem
zgode na zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w calosci od wykonania decyzji organu podatkowego, na dowdd
czego zalqceza ponizsze dokumenty);

d) oferent nie zostal skazany prawomocnym wyrokiem sadu za przestepstwo
majace na celu osiagnigcie korzy$ci majatkowych;

e) oferent jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym;

f) oferent znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej zaptacenie calej ceny
nabycia przedmiotu przetargu w terminie wskazanym przez oblata;

g) oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu przetargu i
akceptuje go bez zastrzezen;

h) nie  zachodza okolicznosci wylaczajgce mozliwos¢  udziatu
oferenta w przetargu;

i) oferent nie bedzie zglaszaé ani dochodzié jakichkolwiek roszczen wobec
Rynex sp. z 0.0. w przypadku uniewaznienia niniejszego postepowania
przetargowego badZ zakonczenia go w jakikolwiek inny sposob.

Zawarcie umowy

24. Oferent, ktory wygrat przetarg obowiazany jest do podpisania protokotu z przetargu w
terminie wyznaczonym przez oblata. Protokot powyzszy stanowi podstawe zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci z zachowaniem formy aktu notarialnego. Odmowa
podpisania przez zwyciezeg przetargu powyzszego protokolu w terminie wskazanym
przez oblata jest rOwnoznaczna z odmowa zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci i
skutkowac bedzie przepadkiem wadium na rzecz oblata.

25. Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci z zachowaniem formy aktu notarialnego ze
zwycigzeg postgpowania przetargowego nastgpi, z zastrzezeniem przepisu pkt. 3,
niezwlocznie w terminie wskazanym przez oblata. Zaplata calej kwoty nabycia
nieruchomosci przez zwycigzeg postepowania przetargowego nastapi przed zawarciem
umowy sprzedazy na rachunek bankowy oblata, na ktéry oferent wplacit wadium.
Niezaplacenie przez zwycigzcg postgpowania przetargowego calej kwoty nabycia
nieruchomoscei przed zawarciem umowy sprzedazy skutkuje przepadkiem wplaconego
wadium na rzecz oblata i zamknigciem przetargu bez wylonienia zwycigzey.

26. Zwycigzca postepowania przetargowego ponosi wszelkie koszty zawarcia i wykonania
umowy sprzedazy przedmiotu przetargu, w tym ponosi koszty sporzadzenia aktu
notarialnego.

Uprawnienia oblata

27. Rynex sp. z 0.0. zastrzega sobie uprawnienie do przerwania i zamkniecia przetargu w
dowolnym momencie postgpowania bez podania przyczyny, bez wyboru najlepszej
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oferty lub uprawnienie do niezawarcia umowy sprzedazy z oferentem, ktory zlozyl
najkorzystniejsza oferte lub ktory zostal zwycigzea postepowania przetargowego.
Rynex sp. z 0.0. zastrzega sobie uprawnienie do uniewaznienia, bezposrednio po
przetargu lub w terminie nie dluzszym, niz dziewigédziesigt dni roboczych, jego
wynikow bez koniecznosci podawania powoddw uniewaznienia.

Ogloszenie o przetargu oraz warunki przetargu moga zosta¢ zmienione lub odwotane,
nie pdzniej jednak, niz na dwa dni przed terminem koncowym skladania ofert, o
ktéorym mowa w pkt. 12 ninigjszego regulaminu.

Skorzystanie przez oblata z ktéregokolwiek z uprawnien, o ktérych mowa w pkt. 27-
29, nie powoduje powstania jakiegokolwiek roszczenia po stronie oferenta.

Dane osobowe

Klauzula RODO stanowi zalgcznik do niniejszego Regulaminu.

Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

RYNEX Sp. z 0.0

Preges Zarzady RYNEX Sp, 7 0.0.
/ Wi arzagu
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